Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nérdlicher Weinberg“ mit gleichzeitiger Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Am Weinberg“ mit Deckblatt Nr. 2

Hier: Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegende Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes ,Nordlicher Weinberg“ mit gleichzeiti-
ger Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weinberg“ mit Deckblatt Nr. 2 hat bereits in der
Zeit vom 03.07.2023 bis einschliel3lich 04.08.2023 o6ffentlich ausgelegen.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Behorden und aus der Blrgerbeteili-
gung hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 27.09.2023 sowie 11.09.2024 abgewogen,
die daraus folgenden Anderungen wurden zwischenzeitlich in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Der Uiberarbeitete Bebauungsplan ,Nérdlicher Weinberg“ mit gleichzeitiger Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Welnberg m|t Deckblatt Nr 2" m|t Begrundung und Grunordnung
wird den beteiligten Behor- ///////[/[{, T 2 : :

den zur Stellungnahme zu- //

gesandt und gleichzeitig /
erfolgt die Offentliche Aus- /
legung mit Offentlichkeits- /;
beteiligung. ‘

Geplant ist die Errichtung |
von 14 Einfamilienhdusern |\
mit Einliegerwohnung und =
Doppelgaragen auf den -
Grundstiucken FI-Nrn. 311,
311/9, 311/12 sowie 313
der Gemarkung Weihmichl.

Auf nebenstehende Skizze
wird verwiesen: -

Gemal § 215 a BauGB kdénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB, die vor
dem Ablauf des 31. Dezember 2022 formlich eingeleitet wurden, nach Maligabe des Ab-
satzes 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13 a BauGB
abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss bis zum Ablauf des 31. Dezember
2024 gefasst wird. So kann, sofern infolge einer Umweltvertraglichkeits-Vorprifung von
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen ist, auf einen umfassenden Um-
weltbericht nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie auf eine Ausgleichsregelung verzichtet
werden. Die umweltbezogene Vorprifung des Einzelfalles kam zu dem Ergebnis, dass mit
keinen erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, weshalb das Ver-
fahren nun fortgefuhrt werden kann.

Der o.g. Bebauungsplan ,Nordlicher Weinberg“ mit gleichzeitiger Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Weinberg“ mit Deckblatt Nr. 2“ in der Fassung vom 20.08.2024 samt Be-
grundung wird den beteiligten Behorden zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zuge-
sandt und gleichzeitig fiir die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

1



Die offentliche Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit
vom 12.10.2024 bis einschlieBlich 12.11.2024

im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Furth, 84095 Furth, Am Rathaus 6, auf ZiNr. 16
(Bauamt) |. Stock. Die Unterlagen kénnen zu den Offnungszeiten (Montag bis Freitag von
08:00 Uhr — 12:00 Uhr sowie Donnerstag zusatzlich von 13:30 Uhr — 18:00 Uhr) von je-
dermann eingesehen werden. Gesonderte Termine auferhalb der Offnungszeiten kdnnen
im Einzelfall vereinbart werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Bedenken und Anregungen
(schriftlich oder zur Niederschrift) zu der Bauleitplanung vorgebracht werden.

Unter https://www.weihmichl.de/weihmichl/rathaus/bauleitplanung/ sowie im zentralen
Landesportal fur Bauleitplanverfahren konnen Sie die o0.g. Entwurfe — Satzung, Begrun-
dung einsehen und herunterladen. Auf Wunsch kénnen die Unterlagen auch per E-Mail
oder auf dem Postweg Ubersandt werden.

Es liegen folgende umweltbezogenen Informationen zum Bebauungsplanentwurf vor, wel-
che nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB genannt werden mussen:
e Schutzgut Boden/Flache: Flachenverbrauch; Schutzwirdigkeit des Bodens, Geogefah-
ren & Hangstabilitat
e Schutzgut Wasser/Grund- und Oberflachenwasser: Schmutz- und Niederschlagswas-
serableitung und Schaffung von Retentionsvolumen, Wasserversorgung, Wasser-
knappheit
e Schutzgut Luft und Landschaft: Immissionen und landwirtschaftliche Nutzung

Es wird auf folgende umweltbezogene Stellungnahmen zu den o.g. Schutzgitern hingewie-
sen und gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB genannt:

- Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben
vom 07.08.2023 hinsichtlich des naturschutzfachlichen Ausgleichs durch produkti-
onsintegrierte Kompensation und der flachengleichen Wiederaufforstung

- Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 11.07.2023 zum schonen-
den und flachensparenden Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 31.07.2023, wonach
Niederschlagswasser versickert oder in ein Gewasser abgeleitet werden soll.

- Stellungnahme des Bund Naturschutz mit Schreiben vom 01.08.2023 hinsichtlich
der Oberflachenwasserableitung und Trockenheit/\Wasserverbrauch, dem evtl. Vor-
kommen der Feldlerche, dem Baumpflanzgebot und dem Steingartenverbot, dem
Verbot der Entfernung einer Feldhecke sowie

Wir bitten Sie uns lhre Stellungnahme bis spatestens 12.11.2024 zuzusenden (gerne auch
per E-Mail an bauamt@vg-furth.de).

AuRern Sie sich nicht fristgemaR, so geht die Gemeinde Weihmichl davon aus, dass
wahrzunehmende 6ffentliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden.
Stellungnahmen, die im Verfahren nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei
der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Recht-
maligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Abs. 6 BauGB). Ein Antrag nach
§47 VwGO ist unzulassig, soweit mit ihm nur Einwendungen gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten gemacht werden kdnnen.



Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. E (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtli-
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, welches ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Furth, den 01.10.2024

Bekanntmachungsnachweis

ausgehangt am: 02.10.2024
abzunehmen ab: 12.11.2024

abgenommen am:

/éw;«?mér @%/

Hans-Peter Deifel
Erster Burgermeister




