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Rechtliche Grundlagen

GeméfB § 215a des BauGB kénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b, die vor dem Ablauf
des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, nach Maflgabe des Absatzes 3 im be-
schleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden, wenn
der Satzungsbeschluss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird. So kann, sofern
infolge einer Umweltvertréglichkeits-Vorprifung von keinen erheblichen Umweltauswirkungen
auszugehen ist, auf einen umfassenden Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie

auf eine Ausgleichsregelung verzichtet werden.

Merkmale des Bebauungsplans

Das neue Baugebiet ,Nérdlicher Weinberg” befindet sich etwa 500 m nordéstlich vom Dorf-
mittelpunkt von Weihmichl und grenzt im Stden direkt an den Bebauungsplan ,Am Weinberg”
an. Westlich grenzt ein Nadelwald an, der durch einen Borkenké&ferbefall vernichtet wurde. Im
Norden erstreckt sich eine landwirtschaftliche Ackerfléche, die entlang der Nordgrenze zu ei-
nem Hangricken Ubergeht, und im Osten verlauft die KreisstraBe LA 24 von Weihmichl (B
299) nach Obergleim (St 2143). Der Geltungsbereich des neu Gberplanten Gebietes befindet
sich auf dem Flurstick Nummer 313 der Gemarkung Weihmichl und umfasst eine Fléche von
etwa 0,85 ha. Das geplante Baugebiet liegt auf einem nach Stden zur Strafle ,Am Weinberg”
abfallenden Hang. Die Geléndeoberflache befindet sich in einer Héhenlage von etwa 450 m
bis etwa 478 m . NN. Die geplanten Bauparzellen weisen eine Neigung von ca. 10 bis 20

Prozent auf.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Schaffung von Baugrundsticken. Um den Bedarf
an Bauland zu decken, greift die Gemeinde mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Nérdlicher
Weinberg” in Weihmichl auf bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Fldchen zurick. Die
ErschlieBung der Bauparzellen ist durch eine neu geplante Straf3e, die das Baugebiet zugleich
an die Kreisstrafle LA 24 und somit an das Gberdrtliche StraBennetz anschlief3t. Die neue Er-
schlieBungsstra3e hat eine Fahrbahnbreite von 6,00 m und endet mit einem Wendeplatz mit

einem Durchmesser von 22 m.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Wahrscheinlichkeit, Dauver, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Da es sich um eine dauerhafte Anlage eines Wohngebietes handelt sind die Auswirkungen

insbesondere der baulichen Anlagen dauerhaft.
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Kumulation der Auswirkungen
Die Versiegelung von Béden fuhrt auch zum Verlust von Lebensrédumen fur Fauna und Flora.
Risiken von Stérféllen, Unfdllen und Katastrophen (inkl. der menschlichen Gesundheit)

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens fur Stérfélle im Sinne des § 2 Nr. 7 der Stérfall-

Verordnung ist nicht vorhanden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit sind durch die Schaffung des neuen Wohngebietes

nicht zu erwarten.
Umfang und réumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Der Umfang ergibt sich aus der GRZ und er Fléchenbilanz. Aufgrund einer GRZ von 0,35 und
einer Nettobaufléche von 9.228 m? ergibt sich eine versiegelte Fldche von 3.230 m2.

Bedeutung und Sensibilitét des Planungsgebietes

Die Uberplante Flache war in der Vergangenheit ein Nadelwald. Im Verlauf mehrerer trockener
Jahre wurde der Bestand durch den Borkenkéfer vernichtet. Eine besondere naturschutzfach-

liche Bedeutung ist nicht erkennbar.

Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete

und der Art und des Umfangs des lhnen jeweils zugewiesenen Schutzes

Die 6ékologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise be-
eintréchtigt wird, ist insbesondere hinsichilich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Bericksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Ein-

wirkungsbereich zu beurteilen.
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-schutzgesetzes
Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 3.6.1 erfasst

Nicht vorhanden.

Nationalparke geméf3 § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
3.6.1 erfasst

Nicht vorhanden.

Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméfB 8§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Nicht vorhanden.
Gesetzlich geschitzte Biotope geméf3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Das

néchstgelegene Biotop (,Hecken, naturnah; Magere Altgrasbestdnde und Grinlandbrache”
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mit Biotop-Nummer: 7338-0131-003) befindet sich in etwa 110 Metern sidwestlicher Entfer-

nung.

Wasserschutzgebiete gemaf3 § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
gemdB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete geméf3
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Nicht vorhanden.

Gebiete, in denen die in Rechisakten der Europdischen Union festgelegten

Umweltqualitatsnormen bereits Gberschritten sind
Nicht vorhanden.

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 des Roumordnungsgesetzes

Nicht vorhanden.

In amilichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles,
Bodendenkmdler oder Gebiete, die von der durch die L&nder bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine verzeichneten Denkmaéler. Das néchstge-
legene Bodendenkmal (,Verebnetes Grabenwerk und Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung”, Aktennummer: D-2-7338-0124) befindet sich etwa 60 Meter sidostlich des Gel-

tungsbereiches.
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB, 2021a) herangezogen. Dieser
sieht eine Einteilung der Eingriffsfléche in Biotop- und Nutzungstypen nach Biotopwertliste
gem. BayKompV vor, welchen Wertpunkte (WP) zugeordnet werden. Die Eingriffsschwere der
Parzellen entspricht der GRZ, auf3er bei Biotoptypen, welche 11 oder mehr Wertpunkte auf-

weisen. Der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten wird dann wie folgt berechnet:
Eingriffsfléche [m?] x Ausgangszustand [WP] x Beeintrachtigungsfaktor

Hiervon kénnen bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen bis

zu 20 % abgezogen werden.

Durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf des Schutzgut Arten & Biotope werden 1.
d. R. auch Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden & Flache, Wasser, Klima & Luft mit ab-

gedeckt. Vom Regelfall abweichende Umsténde sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar.
Der Ausgleich fir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ ermittelt.

Die GRZ wird auf Basis der Eingriffsflache berechnet. Es wird ein Eingriffsfaktor (= GRZ) von
0,35 angesetzt. For alle anderen Nebenanlagen (Offentliche ErschlieBungsstraBe und &ffent-

licher FuBBweg) wird aufgrund der Versiegelung der Flachen ein Eingriffsfaktor von 1,0
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angesetzt. Durch entsprechende MinimierungsmaBBnahmen kann ein Planungsfaktor von 10

% vom erforderlichen Ausgleich abgezogen werden. Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf

von 8.736 Wertpunkten.

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten & Biotope

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

@na Schaft Ky

ANDSCHAFTSARCHITEKTUR

. Aus-
Code | Bezeichnung Flache [m?] ?\Z\:]eriung Grlizf?s{qi?c;r gleichsbe-
9 darf [WP]
Parzellen 1 & 2 (GRZ = 0,35 = Eingriffsfaktor) 870
ATl l Intensiv bewirtschafteter Acker ‘ 1.243 2 0,35 870
Parzellen 3 bis é (GRZ = 0,35 = Eingriffsfaktor) 3.176
ATl Intensiv bewirtschafteter Acker 1.989 2 0,35 1.392
B116 GebUsche / Hecken stickstoffrei- 798 7 0.35 1784
cher, ruderaler Standorte
Parzellen 7 bis 9 (GRZ = 0,35 = Eingriffsfaktor) 1.115
ATl Intensiv bewirtschafteter Acker 1.361 2 0,35 953
B116 | GebuUsche / Hecken stickstoffrei- 66 7 0.35 162
cher, ruderaler Standorte
Teil der Parzelle 10 (GRZ = 0,35 = Eingriffsfaktor) 352
ATl Intensiv bewirtschafteter Acker 58 2 0,35 41
B116 | GebuUsche / Hecken stickstoffrei- 127 7 0.35 311
cher, ruderaler Standorte
Offentliche ErschlieBungsstraBe & éffentlicher FuBweg (Eingriffsfaktor = 1,0) 4.194
ATl Intensiv bewirtschafteter Acker ]':'8]]4;5]4 2 1.0 2.990
B116 | GebuUsche / Hecken stickstoffrei- 92 + 80 : 1204
cher, ruderaler Standorte =172 7 0 20
Summe Ausgleichsbedarf [WP] 9.707
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Durch den hohen Anteil an Vermei- Pflanzung je eines Baumes je 300 m2 pri- Festsetzung
dungs- und MinimierungsmaBnahmen vater Grinfl&che in BP Punkt
kénnen vom Planungsfaktor 10% (max. | Pflanzung eines Grinstreifens zur Eingru- 11 gem. §9
20%) Obgezogen werden nung des Bougebiefes Abs. 1 Nr. 15
BauGB
Summe (max. 20 %) 10%
Summe Ausgleichsbedarf [WP] 8.736
Seite 7
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Der Ausgleichsbedarf wird Uber eine externe Flache etwa 610 m vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans entfernt auf Fl.-Nr. 340 der Gemarkung Weihmichl, erbracht. Hier soll der
bereits bestehende Wald nach Stden hin erweitert und mit einem Eichen-Hainbuchenwald
aufgeforstet werden. Der stdliche Teil des Flursticks wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Auf der Ausgleichsflache verbleiben nach Erbringung des Ausgleichsbedarfs noch 5.184 Wert-

punkte. Details zur Berechnung des Ausgleichsumfangs kénnen nachfolgender Tabelle ent-

nommen werden.

Tab. 2: Bewertung des Ausgleichsumfangs fir das Schutzgut Arten & Biotope

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten & Biotope

. | BNT Ausgangszustand BNT Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
z
5 2 2 = o , &
E 2 g 3 2 E g 2 2
g S £ S £ o = T 2
= (0] ‘D 0. o ‘D 0 — = —| ©I
g 3z 2 :E| 3 g 2T 5§ |E£T| BE
= O & 22| & & {2 2 |22 25
A1l Intensivacker 2 | Loag | Buchenwélderba- |4y g 309 | 10 | 13.920
senreicher Standorte
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 13.920
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 13.920
Summe Ausgleichsbedarf 8.736
5.184

Differenz

4  Zusammenfassung

Die umweltbezogene Vorprifung des Einzelfalles kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen
erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Aus unserer Sicht ist die Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Dementsprechend kann im be-
schleunigten Verfahren ohne umfassenden Umweltbericht fortgefihrt werden, jedoch muss

eine Ausgleichsregelung erfolgen, da nicht alle Kriterien der ,Checkliste zur Vereinfachten Vor-

gehensweise in der Eingriffsregelung” zutreffen.

1 Abwertungen um 1 WP bzw. 2 WP infolge vorhandener Vorbelastungen bzw. aufgrund einer Entwick-
lungsdauer von > 25 Jahren werden mit einem bzw. zwei - markiert; Aufwertungen um 1 WP infolge
vorhandener bzw. erwarteter Biotopstatus werden mit einem + versehen

Seite 8
@na’ Schalft Kaury,

ANDSCHAFTSARCHITEKTUR



