PRAAMBEL (1/1)

LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG (M: 1/10.000)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/5)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/5)

Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplans GE ,Dorfmuhle“ der Gemeinde Weihmichl.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der Flursticke 53, 54, 55,
55/1 und 55/2, 77/2 TF der Gemarkung Weihmichl.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom 04.07.2024, diesem Satzungstext, der
Begriindung vom 04.07.2024 und dem Schallgutachten vom 24.11.2023.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Bayerische
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch das Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/5)

(1) Parkplatz Mitarbeiter Hochregallager

@ Anlieferung / Entrindungsanlage Schnittholzsortier- und bearbeitungshalle 1
(3) Hackschnitzeltrocknung Trockenkammern und Lager

(4) Sagehalle 1 Tauchbecken

(5) Sortieranlage Holzvergaser

(6) Spane- und Hackschnitzelbunker Hackschnitzeltrocknung

@ Sagehalle 2 Schnittholzsortier- und bearbeitungshalle 2
Lager Tauchbecken

(9) Werkstatt Heizanlage

Hobelanlage, Kappung mobil ) Hacksler

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (gemall § 8 BauNVO Abs. 2 Satz 1 & 2 und Abs. 3 Satz 1)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind in GE bis -GE

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so wie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Unzulassig sind in GE bis -GE :

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
4. Vergnugungsstatten

2. Mal} der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Orientierungswerte flr die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung des § 17 BauNVO in GE bis -GE  ist die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,9 und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt.

Zulassig in GE, sind zwei Wohneinheiten fur Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
Baukdrper sind nur innerhalb der dargestellten Baugrenze zulassig.

Es wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen uber 50 m sind dabei zulassig.
Grenzbebauungen uber 9 m Lange sind im Bereich der Baugrenzen zulassig.

Im festgesetzten Bereich der Nebenanlage GE, sind Flachenbefestigungen und
aufgestanderte Holzlager zulassig.

Festsetzung entsprechend der Planeintragung. (siehe Nutzungsschablone)

4. Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Gebaudeteile sowie baulichen Anlagen ist bis zu
einer maximalen Lange von 5,0 m und einer maximalen Tiefe von 0,5 m ausnahmsweise
zulassig, wenn dem nicht andere Belange entgegenstehen.

Auf den im Geltungsbereich liegenden Grundstlicksflachen sind Stellplatze nach der
GaStellV zu erbringen.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudehodhen: nach GE Aufteilung

GE I: max Wandhdhe 12,0 m
GE Il: max Wandhdhe 15,5 m
GE Illl:  max Wandhohe 10,0 m

Als Wandhohe gilt das maR des bestehenden Gelandes bei Bestandsbauten sowie das
geplanten Gelandes bei geplanten Gebauden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut bzw. bei Uber das Dach ragenden Wanden bis zur OK Attika. Bei begehbaren
Flachdac

hern zahlt die Gebaudehdhe bis OK geschlossene Brustung (offene Umwehrungen gehdren
nicht zur Aulienwand und sind somit nicht anzurechnen). Bei geneigten Dachern (Pultdach)
ist die oberste Begrenzung die Oberkante Dachfirst.

Dachausbildung: Die Gebaude und baulichen Anlagen sind als symmetrisches Satteldach,
Pultdach oder Flachdach zulassig.

SD: maximale Dachneigung 38°
minimale Dachneigung 15°

PD: maximale Dachneigung 25°
minimale Dachneigung 5°

Dachdeckung: nicht reflektierende Dacheindeckung; keine unbeschichteten kupfer-, zink-
undbleigedeckten Dachflachen.

Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulassig.
Zulassig sind auch begrunte Dacher.

Fassaden: Zulassig sind Putzflachen, Holzverkleidungen, reine Blechfassaden, sowie
Mauerwerksstrukturen. Die Verwendung von grell-leuchtenden, spiegelnden und
reflektierenden Farben und Materialien an Gebauden und baulichen Anlagen ist nicht
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen: Solaranlagen zur Warmwassergewinnung und
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung, auch zur Wandgestaltung, sind zulassig.

Dachaufbauten: GE  : Es sind technische Dachaufbauten (zB. Kamine) bis zu einer Hohe
von 18,50 m zulassig.

6. Einfriedungen
Zulassig als Einfriedung sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 2,0 m, ohne Sockel und
einem Mindestabstand zum Boden von 10 cm.

7. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemal § 6 BayBO in der aktuellen Fassung sind einzuhalten aul3er es
werden abweichende Regelungen in den zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen
getroffen.

8. Werbeanlagen

An den ZufahrtsstraRen ist eine Ubersichtstafel mit dem dort ansassigen Betrieb zulassig.
- Werbeanlagen missen dem Gebaude untergeordnet sein

- Leuchtreklamen sind unzulassig.

- Dachwerbung ist unzulassig.

9. Wasserwirtschaft

9.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll breitflachig Uber die belebte Oberbodenzone versickert
werden.

Das Dachflachenwasser ist auf dem Grundstick selbst einer geeigneten Einrichtung (z.B.
Ruckhaltebecken) zuzufihren, zu sammeln und gedrosselt in die nachste Vorflut
abzuleiten.

9.2 Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Bundesanlagenverordnung (Verordnung uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen - AwSV) zu erfolgen. Eine Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

Die Eignung der Behalter ist vor Einbau nachzuweisen. Dieser Nachweis ist auch dem
Sachverstandigen bei der erstmaligen Prufung vorzulegen.

Anlagen und Anlagenteile sind in einem ausreichend standsicheren Lagerraum bzw.
Gebaudegeschoss untergebracht. Fir Anlagenteile au3erhalb des Lagerraumes gelten die
oben genannten Anforderungen.

Die Lagerguter mussen standsicher und in einem derart funktionierenden Zustand
aufgestellt sein, dass keine wassergefahrdenden Stoffe austreten kdnnen. Der Umgang
mit bestimmten wassergefahrdenden Stoffen, die schwerer als Wasser sind und hohe
Mobilitat im Untergrund besitzen, ist nicht zulassig.

9.3 Uberschwemmungsgebiet

Teile des Betriebs befinden sich im Uberschwemmungsgebiet. Eine
Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs. 2 WHG ist notwendig.

Eine hochwasserangepasste Nutzung im Bereich des Uberschwemmungsgebietes durch
Aufstanderung der Lagerstellen fur Holz Uber die festgesetzte Hochwasserkote durch
einzelne Punktfundamente bzw. Betonstutzen ist umzusetzen.

Eingriffe in den Retentionsraum muissen funktionsgleich, volumengleich und zeitgleich
ausgeglichen werden. Die Kompensierung des Retentionsraums ist durch Gelandeabtrag
im Uferbereichauf der Flurnummer 1402 in der Gemarkung Weihmichl vorgesehen.

10. Schallschutz

Als Beurteilungsgrundlage wird die TA-Larm bzw. die DIN 18005 herangezogen.
Gemal} Schallgutachten sind folgende Auflagen festgesetzt:

Der Betrieb in der geplanten Sagehalle 2, der neuen Sortieranlage sowie der
Schnittholzsortier- und bearbeitungshalle 3 ist auf 11 Stunden im Zeitraum von 07.00 —
20.00 Uhr zu beschranken.

Die Aulienbauteile der geplanten Sagehalle 2 sowie der neuen Sortieranlage missen
mindestens die folgenden bewerteten Schalldammmalie einhalten:
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VERFAHREN (1/1)

60-70 cm Tiefe

50-60 cm Tiefe
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(T 1 1
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- G212 - maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland
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verarmter Segetalvegetation
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PLANLICHE HINWEISE (1/1)

- Bestandsgebaude

geplante Gebaude

Hochwassergefahrenflache (festgesetzt)

Hochwassergefahrenflache (tatsachlich)

20.0m Bemaliung

—1001 —  Flurgrenze mit Flurnummer

Kabeltrasse (Telekom - nachrichtlich (ibernommen)
Wasserleitung (WZV - nachrichtlich Gbernommen)
——————— Kabeltrasse (Bayernwerk - nachrichtlich tbernommen)
——————— Kabeltrasse, Niederspannung (Bayernwerk - nachrichtlich ibernommen)

Kabeltrasse, Freileitung Mittelspannung (Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

Es sind bei beiden Gebauden alle Tur- und Tordffnungen, wahrend des Betriebes
geschlossen zu halten.

Das Vorhaltemal3 ist zu berticksichtigen.

Die geplante Trockenkammer darf den angegeben Schallleistungspegel von 90 dB(A) nicht
uberschreiten.

Der Einsatz von Kleingeraten, wie z. B. Kreissagen, ist im Bereich der Schnittholzsortier- und
Bearbeitungshalle 2 auf eine Stunde im Zeitraum von 07.00 — 20.00 Uhr zu beschranken.

Der Kamin der geplanten Heizanlage darf einen Schallleistungspegel von 80 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Der Container der geplanten Heizanlage muss mindestens die folgenden bewerteten
Schallddmmmalie einhalten:

R, wang 23 dB
R . 23dB
R 15dB

11. Verkehrsflachen, Zufahrten
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Verkehrsflachen sind notwendige Zufahrten und
Aufstellflachen zur Ver- und Entsorgung sowie flir Rettungsdienste und Feuerwehr zulassig.

12. Geldndeveranderung im Plangebiet

Im Geltungsbereich sind Gelandeveranderungen von max. 1 m zulassig.

Zu jedem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den urspringlichen (nach
erfolgter Erschliefung) sowie den geplanten Gelandeverlauf auf dem Grundstlick darstellt.
Gelandeaufschattungen sind so vorzunehmen, dass das anfallende Oberflachenwasser nicht
auf das Nachbargelande abfliet. Negative Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke durch
Gelandeveranderungen sind unzulassig.

13. Loéschwasserversorgung/Brandschutz

Die Anlagen zur Loschwasserversorgung sind nach §9 Abs. 1 Punkt 13 BauGB auszufuhren.
Die erforderliche Léschwassermenge ist Uber Hydranten und andere genormte
Léschwasserentnahmestellen (z. B. unterirdische Loschwasserbehalter) sicherzustellen. Bei
Neuerrichtung sind die Loschwasserentnahmestellen so anzuordnen, dass innerhalb einer
Lauflange von 100 m (StraRenfuhrung) die nachste Loschwasserentnahmestelle erreichbar
ist und der gesamte Loschwasserbedarf im Umkreis von maximal 300 Meter sichergestellt ist.

Zufahrt:

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen so ausgefuhrt werden, dass sie mit
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t, einer Lange von 10 m und einer Breite von
2,5 m zugig befahren werden kénnen (Zufahrt mind. 3,5 m). Entsprechende Aufstellflachen
fur die Feuerwehr missen vorhanden sein und durfen nicht durch Bepflanzung oder
betriebliche Einflisse beeintrachtigt werden.

Fir den baulichen Brandschutz sind die einschlagigen Bestimmungen der BayBO zu
beachten bzw. Stellungnahmen der fir den baulichen Brandschutz zustandigen Stellen
einzuholen.

14. Grinordnung

14.1 Bestandsschutz und Pflege bestehender Gehélze

Der Bestand an Baumen ist zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen,
insbesondere Einschrankung ihrer Lebensbedingungen, mechanischen Beschadigungen
ober- und unterirdischer Baumteile, Abgrabungen und Aufschuttungen im Wurzelbereich,
Bodenverdichtung, Bodenverunreinigung und Versiegelung sowie vor Zerstorungen zu
schutzen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch
Ausmahen zu entfernen.

Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch
Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.
Dungung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

15. Eingriff und Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (2021) herangezogen. Die bereits als Innenbereich vorliegende Flache wurde in
der Bilanzierung ausgenommen. Der auszugleichende Biotoptyp der bestehenden
Erweiterungsflache wurde anhand historischer Luftbilder als G11 bewertet.

Die Wertepunkte (WP) des Biotop- und Nutzungstyps (BNT) der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen liegen demnach bei 3. Die Grundflachenzahl (= GRZ) beschreibt das Mal}
der baulichen Nutzung und liegt bei den beplanten Flachen bei 0,9.

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber
64.865 WP wird auf der Flurnummer 1402 Gmkg. Weihmichl erbracht.

15.1 Entwicklung eines Extensivgriinlandes (G212)

Im planlich festgelegten Bereich der Flurnummer 1402 (Gemarkung Weihmichl) ist ein maRig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212) zu entwickeln. Daher ist auf dem
Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 oder
lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des
Nahrstoffuberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufuhren. Nach 5 Jahren
kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist
abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden.

1. Schnitt nicht vor dem 15.06..

Pflege/ Meldung:

Die Ausgleichsflache ist auf einen Zeitraum von 25 Jahren zu unterhalten.

Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fur Umwelt zur Eintragung in das Bay.
Okoflachenkataster zu melden.

1. Die Gemeinde Weihmichl hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2024
hatin der Zeitvom .................... bis .........cc stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom

04.07.2024 hat in der Zeit vom .................... biS ..oveiiiiiis stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
.................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DiS ..ovviiiiiis offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Weihmichl hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.

Weihmichl, den ....................

..................................................................... (Siegel)

Hans-Peter Deifel, 1.Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Weihmichl, den ....................

..................................................................... (Siegel)

Hans-Peter Deifel, 1.Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal §10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Weihmichl, den ....................

Hans-Peter Deifel, 1.Blurgermeister

(Siegel)
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Gemarkung Weihmichl

Gemeinde Weihmichl

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet § 8 BauNVO Abs. 2 Satz 1 & 2 und Abs. 3 Satz 1

Zulassig sind in GE, bis GE

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so wie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Unzulassig sind in GE, bis GE

1. Tankstellen

2. Anlagen flr sportliche Zwecke

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
4. Vergnugungsstatten

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

In Anlehnung an die Orientierungswerte fur die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung
des § 17 BauNVO in GE bis GE ist die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,9
und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt.

Zulassig in GE, sind zwei Wohneinheiten flr Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

10. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

m Flachen fir die Wasserwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

== . .
B o e dll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Umgrenzung von Nebenanlagen und Parkflachen

Nutzungsschablone:
Art der Nutzung GE a

i zulassige Bauweise(n)

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,90 2,40 Geschossflachenzahl (GFZ) max.

1. Denkmalpflege

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

2. Wasserwirtschaft/Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Land

ratsamt bzw. das WWA Landshut zu informieren.

3. Abfallentsorgung
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die jeweils gultige Abfallwirtschaftssatzung des
Entsorgers sind zu beachten.

4. Sichtdreiecke

Die Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeglicher Art (Einfriedungen, Bepflanzungen,
gelagerte Gegenstande, etc.) Uber 80 cm Hohe Uber der Strallenoberkante des
angrenzenden Fahrbahnrandes freizuhalten. Baume als Hochstamme mit einem
Kronenansatz von min

d. 2,5 m Hohe sind zulassig.

5. Brandschutz

Die Erfullung der brandschutzrechtlichen Anforderungen fur bauliche Anlagen gilt als Teil der
gesicherten ErschlieBung eines Bauvorhabens und ist somit Genehmigungsvoraussetzung.
Eine frihzeitige und eigenverantwortliche Abstimmung dieser Anforderungen ist
sicherzustellen. Der genaue Standort der Hydranten und Wasserentnahmestellen ist in
Absprache mit der ortlichen Feuerwehr festzulegen und im ErschlieRungsplan darzustellen.
Es ist ein Feuerwehrplan zu erstellen, der mit der zustandigen Feuerwehr abgestimmt und
anschlielRend Ubergeben werden muss. Die Léschwasserversorgung ist im Zuge der
ErschlielBungsmalinahmen und vor Beginn der ersten weiteren Bebauung zu sichern und bei
Bedarf zu errichten.

Bepflanzung nach Grinordnung: Die Bepflanzung nach Grunordnungsplan ist so
auszufuhren, dass die Bewegungs- und Aufstellflachen der Feuerwehr gemaR den Richtlinien
des Freistaates Bayern nicht beeintrachtigt werden. Eventuelle Beeintrachtigungen durch
Zuwachs oder dergleichen sind unverzuglich zu beseitigen.

6. Beleuchtung
Bei der AulRenbeleuchtung dirfen ausschliellich insektenunschadliche Lampen verwendet
werden.

7. Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Baugebiet unterirdisch zu verlegen.

8. Schmutzwasser
Die gesamte Kanalerschliel3ung erfolgt im Trennsystem uber die gemeindlichen Anschlusse.
Das Gebiet wird an das bestehende Schmutzwassersystem angeschlossen.

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan, Gewerbegebiet
,,GE Dorfmuhle

Gemeinde: Weihmichl

Landkreis: Landshut

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdbnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Koordinaten- & Héhensystem:

Lagesystem: DHDN 90 (GK4) / Hohensystem: DHHN12 (m i.NN)

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
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